Rudkgbing den 27. marts 2023

Velbevarede havne med levende miljg og historiske sammenhaenge bliver hver dag mere sjeeldne.
Rudkgbing Havn har indtil nu hart til de heldige havne, der har bevaret sin helhed med de mange historiske

lag og kulturmiljger.

Kaere kommunalbestyrelse

Forslaget om et h@jhus pa “sokkelgrunden” var ikke udtryk for en naansom udvikling af Rudkgbing
Havn med behgrig hensyntagen til skala og kulturmiljget, men forslaget har sat gang i
overvejelserne af, hvordan vi kan komme videre med udvikling af havnen.

Der foreligger allerede nogle udmaerkede rapporter om Rudkgbing Havn:

- Langeland - atlas over byer, bygninger og miljger, 2002

- Industrisamfundets havne 1840-1970, Kulturarvsstyrelsen 2007

- Rudkgbing Havn i nutiden og fremtiden - en undersggelse af det erhvervs- og
bosaetningsmaessige potentiale for Langeland Kommune ved udviklingen af Rudkgbing Havn,
Pia Heike Johansen, Syddansk Universitet, Center for Landdistriktsforskning 2011

- Rudkgbing Havn 2011. Fra masterplan til udviklingsplan — borgernes forslag til udvikling af
Rudkgbing Havn, Langeland Kommune / COWI juli 2011.

- Screening af kulturmiljger, Langeland kommune, Arkitektskolen Aarhus, oktober 2016

- Hovedbyer pa forkant, Kulturelt kraftcenter i Rudkgbing, forundersggelser udarbejdet af
radgivningsvirksomheden Hauxner ApS for Realdania og Langeland Kommune, dec. 2018

- Rudkgbing Havn nomineret i konkurrencen Danmarks smukkeste havn, 2022

Allerede i den fgrstnaevnte registrant blev naevnt, at havnen indeholder et stort potentiale, som
bgr udvikles med respekt for det meget originale miljg.

| rapporten fra Syddansk Universitet 2011 anbefales, at der arbejdes for at opna politisk og
gkonomisk opbakning til udarbejdelse af et sammenfattende forprojekt af professionelle
konsulenter i taet dialog med de involverede borgere, og at sammenhaengen til
bosatningspotentialet mellem projekterne indtaenkes.

COWI-rapporten fra 2011 er udarbejdet med deltagelse af en reekke fokusgrupper og indeholder
en grundig analyse af faktuelle og tekniske forhold, som stadig har aktualitet. Bosaetningsforhold
naevnes, men rapporten indeholder ikke en egentlig analyse pa dette punkt. Enkelte forslag er
blevet realiseret, eksempelvis istandsaettelsen af @rstedspavillonen.

| screeningen fra 2016 fremhaeves Rudkgbing som en by, der pa nationalt plan er i top, hvad
angar helhed, kvalitet og autenticitet, og at omdannelsesgraden i modsaetning til mange andre
byer er lille.

| Kulturanalysen fra 2018 naevnes, at der ved naensom og helhedsorienteret boligudbygning pa
havnen er mulighed for at styrke Rudkagbing som en attraktiv by at bosaette sig i. Derfor
anbefalede undersggelsen, at fremme omdannelsen af eldre og udtjente havneomrdder til nye og



attraktive arealanvendelser til havnerelaterede formdl og nye attraktive byomrdader og at erhverv
omkring havnene sikres en fremtidig eksistens og udbygningsmuligheder i samspil med tidens
trend for boligudvikling i havneomrdder.

| den efterfglgende uddybning beskrev undersggelsen manglen pa "flow” mellem havn og by og
at store dele af havneomradet fremstod som funktionstgmt og forssmt med enkelte lommer af
liv. Samtidig pegede man p3, at der med tilflytningen til de mindre byer er et potentiale for
boliger i Rudkgbing, herunder havnen: Der vil pG havnen kunne tilbydes nye boligtypologier, som
eksempelvis raekkehuse, lejligheder og nye faellesskabsorienterede boliger. Boliger, der kunne vaere
attraktive for bade barnefamilier, seniorer og andre, der har lyst til at bo bynaert og taet pd vand,
havn og natur.

Kort sagt:

- Der ligger et stort og kvalificeret materiale i form af registreringer, beskrivelser og
anbefalinger, som peger pa havnen som veerdifuldt kulturmiljg med store potentialer.

- Der er et stort behov for at udvikle en helhedsorienteret masterplan, som i modsaetning til
2011-planen ikke kun omhandler udvalgte omrader, men ser havnen og de tilgraensende dele
af byen som en historisk, fysisk, funktionel og visuel helhed. Potentialet for boliger og
udvikling af livet pa havnen bgr indga.

Langeland Kommune har naeppe ressourcer til med egne kreefter alene at gennemfgre forarbejde
til udarbejdning af og gennemfgrelse af en sddan masterplan. Der ma traekkes pa bade gkonomisk
stgtte og ekspertise udefra.

Hvordan en masterplan i praksis kan gennemfgres, har vi ikke et konkret svar pa, men vi kan pege
pa Kerteminde, hvor der i 2020 - i anledning af planerne om byggeri pa havnens Nordkaj - blev
lavet en masterplan for den nordlige del af havnen og den tilgraensende del af byen. Pa baggrund
heraf foreslar vi en to-trins-raket, hvor der

1. Gennemfgres en analyse af omrddet, der klarggr og formulerer

- De overordnede historiske sammenhange og strukturer, bade i havheomradet og i
forbindelserne mellem havn og by, og de szerligt bevaringsvaerdige enkeltbygninger og —
steder.

- De funktionelle behov i omradet, herunder hhv. erhvervslivets, fritidslivets og de frivillige
foreningers interesser og behov, samt de aktuelle gnsker om fremtidigt byggeri og udvikling
af havnelivet gennemfgrt i dialog med alle parter, som det skete ved arbejdet med
"masterplanen” i 2011.

- Devisuelle hensyn og muligheder i omradet, herunder “talegraensen” for evt. nybyggeris
hgjde og omfang, set fra bade land- og vandsiden, samt behovet for styrkelse af byrummene
pa havnen og mellem havn og by.

2. Pabaggrund heraf defineres rammerne for den fremtidige udvikling, herunder

- Omfang, hgjde og materialekarakter for fremtidigt boligbyggeri, iseer pa ”sokkelgrunden” ved
Lgves Pakhus og temmerpladsomradet — men ogsa pa sigt evt. pa Danish Agro-omradet

- Muligheder for placering af nye funktioner, aendret udnyttelse af f.eks. Midtermolen og
Nordmolen, udvikling af arealerne mellem Fiskerihavnen og Havnegade (f.eks. mulighed for
nye maritime boliger eller placering af nye fritidsfaciliteter) osv.

Venlig hilsen
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